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to,FAGO SABER, que a Ca.mara Municipal de

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTELO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

=L EI no 629 =

LEI DO LOTEANGENTO

Dispoe s0bre loteamento urbano,con

cessao de uso como direito real e
¥ P s

da outras providencias.

0 PREFEITO LUNICIPAL DE 0£STELOC no Estado do nsplrito San
astelo, votou e EU, sancio

no a seguintej

=L EI=
CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 12 - Os loteamentos urbanos serfo regidos por esta lei.

Art, 22 - Consider-se loteamento urbano a subdivisdo de gleba 1gua1/

Art.

ATt
Arte

Art,

32 -

40 =

59 w

62 -

ou superior & um hectare em lotes destinados a eﬁzficagao/
emn area urbana ou de expansso mrbans,

Paragrafo Unico = Considera-se também loteamento & subd1v1%
gao de area inferior a um hectare que impligque em abertura

de novas vias ou logradourcs publlcos ou no prolongamentq/

ou modificacéo dos existentes.

Pare efeitod desta lei, consideram-se drea urbanas:

I - a sede do municipio e drea circunvizinhas de edificagdc
contigua; :.

IT - as dreas de edificagéo contlnua de vilas e povoamento‘

IIT - as éreas focos de urbanizagéo industriais, comerclala
educacionais, culturais, recreativos,administrativos,de sa

dde, de culto religioso, de fonbtes hidromineiras e termi-/

nais de transportes.

para os efeitos desta lei, serd considerada drea de expan-
sSo urbana equela assim definida pela lei municipal. :

Picam vedados loteamentos ubbanos fora das arqu deflnldas
nos abtigos 32 e §2.

N2o se con91dera loteamento mes simples dEGmamhramento a:
subdivisfo de érea urbana inferdor & um hectare em lotes /
para e&zflcaqao, desde que seja aproveitado o mistema v;an
rio oficial e ndo se abram novas vias ou logradouros pub11
cos nem prolonguem ou sSe modxflquemﬁos;Ftlstenteso

§ 12 - O desmembramento gue acarréter abertura ou pralongg
mento de via particular ou d%agﬁésaaem, éepenaera de subor
zagdao municipal para o reg1 d ‘dos respectivos tltuloa.
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§ 22 - Os instrumentos & que se refere o paragrafo anterlor
deverdo ser apresentados ao Registro de Imnvels 3un$amente/
com & planta do desmembramento.

carfTUuro II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

A, 72 - Os loteamentos deva;ﬁo atender, pelo menos aos seguintes /
- - reguisitos:

I - as éreas destinadas sistema de circulagdo, equipamento/
urbano e comunlcatorlo, bem como & espacos livres de uso /
piblico, serdo, no minimo, de 30% ( trinta por cento ) e no
méximo de 50% ( cinquenta poe cento ) do total da gleba;

TT o B margem de aguas correntes e dormentes, de f&lxéa de
domineo publlco de rodovias, ferrovias e dutos, serso reser
vadas faixas com largura ecstabelecida na législagéo compete
tes

III - as vies de loteamentos deverdo articular-se com as £/
vias adjacentes e harmonizar-se com & topografia local.

Pardgraio Unico - Com51aeramrse comunicatdria os equipamggi
tos de educacio,saude,administrativa e eguivalentes.

Art. 82 - A Prefeiturs poderd exigir em cada 1oteamento reserva de /.
- > faixe Ynon aedeficandi" para re&e de agua e esgoﬁa ou putro
equipamentos urbanos.

Pardgrafo Unico - Entendem-se por equipamentos urbanos os Vi
31stemaa de abasteclmentos de égue, serv1go de esgoyos, ene;
gia elétrica, coletgs de dguas pluvieis, réde telegonlca [/
e gas canalizado. & {

Art, 92 - Nao se adm;tlrdo loteamento em terrenos alagadigos e BHJELt!
a 1nunﬂaqa0 e ogde as condigoes ﬁeoloﬂicas ngo sejam PPOEI—-
cias & edificaglo.

carfrune TII
DO PROJETC DB LOTEAMENTO E DA SUA APROVAGEO

1'

Art, 102 -~ hAntes da elaboracao do projeto de loteamento o interessado

deverd requerer a Peefeitura gue defina as diretrizes pa
ra o tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos 1liv
vres e das areas reservadas ;para equipamento urbano e comu
nitédrio, apresentando para &sse fim planta do im$vel, con-
tendos ]

I - as divisas da gleba a ser loteada;
II - as curvas de nfvel 3 disténcia adequada;

IZI = & localizag@o dos cersos d*égua Yy bosques e constru-
cdo existentej

A
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IV = a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo perfime-/
tro, a localizagfo das vias de comunicacgdo das dreas livre
dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no loca
ou em suas adjacenciss dogo adjacentes com as respectivas
distancias de 4rea a ser loteada.

Art, 112 - A Prefeitura indicard nas plantas apresentadas, de acde -
do com as diretrizes de planejamento do municipio e normas
urbanisticas vigentes.

‘ b I - as ruas ou estradas que cogpdes o sis tema vidrio, da
.cldade e do municipio relacionadas’ com o loteamento pre-/
tendido,

II - 3 localizacdo aproximada dos terrencs destinades a. /
equipamentos urb anos e comunica tério e das &reas livres
de uso pdblico,

IIT - as faixas sanitdrias de terrenownescessério ac es-/
camento das &4guas pluviais e faixa ndo edificadas.

Pardgrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo /
prazo miaximo de um ano,

A rt, 122 -Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais , o projeto/
conterd desenhos e memoriais descrito s serd apresentado
& Prefeitura acompanhado do titulo de propriedade, de com-
promisso ou de cessao.

§ 12 - 0s desenhos conterfo pelo menos:
I - o sistema de vias com a respectiva hierarguia;

IT - a _subdivisgo das quadras em lotes, com as respectivas
dimengoes e numeragQes;

III - as dimenses lineares e angulares do projeto com ra
ios, cordas, arcos, pontos de tangencia digo de tangente
é angulos centra is das vias;

IV = Os perfis longitudinais e bransvers ais de tGdas as A
vias de comunicaggoes e pragas;

V - a identificagfo dos marocos de alinhamento e nivelament
localfizadps nos anghlos de curvas e vias projetadas;

VI - a identificacao em planta e perfis de tddas as linjas
de escoamento das éguasspluviais,

§ 22 - 0 memorial descritivo deverd conter, obrigabdriamen
te, pelo menos o seguinte nesta ordem:

I - a descrigdo sucinta de loteamento, com as s uas carac-
teristicas e di&s tinagao.

IT - as condicbes urbanisticas do loteamento ¢ as limitagd
que indicam sobre os lotes e.suas contrugdes 5 alen das 3
constantes das normas. de planejamento do municiplo.

IIT - a indicaggo dos es pagos livres e das dreas destina-
das' a equipamentoss urbanos e comunicatério que passarao
ao domineo pivlico do mnicipioc no ato do registro do lo-
teamento,’ L
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IV = 5 1nﬂlcagae dos eguiramentos urbanos, comunltaries
e dos servigos pibliecos ou de utilidades publlco existen

tes no loteamento e a&aacenclas e o modo de se estabele
cérem as conegdes nescessarias & sua utilizagao.

Art. 132 = 0 projeto de loteamento deverd ser aprovedo por Orgéo /
- competente da Prefeitura.

Paragrafo Unico - Os esyagos livres de ugo comum nao /
poderso ter a sua destinac¢”o alterada desde a sprovagao
do loteamento.
CAPITULO IV
DO _REGISTRO DE LOTEAMENTO

.149 - Q preaeta aprovadodevera ger submetido ao registro imo-
biliério acompanhado, ainda, dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade ou de, compra e venda com reser
_va de do €0, cOom eXpressa anuéncia pars lotemr.

II - histdérico dos titulos de propriedade de imével, /L |
abrangendo os Gltimos 20 anos, acompanhados dos respeetl-:
vos comprovantes;

41 - certiddes negativas:

a = de tributog federais, estaduais e municipais inciden ?
tes sobre o imovel '

b - de agoes reais referentes ao imdvél;
¢ — de agdes penaie relativas a crime contra o patrimonio
IV - Certiddes:

a — dos cartdérios de protestos de titules con prazo de /
cinco gnos ref@rentes ac loteador d ao titular do domi-/
nec psobre a gleba,

b - de agbes pessoals relativas ac loteador e ao titular
do domfneo g8bre a gleba;

¢ - do onug reais relatives sao imdvel.

V - certificado ou autarlzagao do INPS, se £Or o ©aso, /
nos teérmos da legislacBo especifiea.

VI - comprovante do térmos de veriflcaqao pela Frefeitura

de exegugac das vias de circulagio do loteamento, da de-

marcag .o dos 1etes, guadrag e logradouros e das obras de
" escoamentos das dguas pluviais,

?II - exempgar do contrato padrao do gual constarao obxri
gatdriemente as indicag¢des previstas no artigo 23.

Pardgrefo Unico - a exipténcia de dmus real sbbre o imo-
vel, desde gue haja anmenocis expressa do titular do direi
to correlato, nao impede o registro como, tambem,ng@o o /
impede a exlstencla de agOes pessoais e de protestos que
manlfestamente nao pospam prejudicar os comnraﬂores de lo
tes,.
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Art, 152 - Examineda a documentac@e. O Oficial do Registre de imé—- |
“yei@ fara publice®, em resumo, editak do pedide de ins
erigfio pars receber impugnagoes no prazo de 15 dias., A
publicagdo incluird desenho indicative da lecalizag8e da

aregs

§ 1¢ - Findo o prazo sem impugnagdo serd feita imediata
mente & inscricac. Se houver impugnagao de terceiros
o procesae sera enviado ao juilz competente para decisao

.§ 22 = Cuvido o intereesado e © Minietério Piblico, © /
Julz decidird de plano ou apésf instrugdes sumdrias,
podendo remeter as partes para as vias ordinarias se a-
prova nao lhe permitir uma decisgo segura.

¢ — Nes capitais, & publicagBo do edital se fard ng
Didrie Oficial do Estado e num dos jornaie de cireculagao
didris. Nos demais municipios, a publicidade se f ara
gpenas apenag num dos jornads locais, prefersncialmente
o Oficial.

§ 42 - C Oficisl de Registro de Oméyel que afetuar a k£ 4
inserigfio em desacordo com as exigeneciag desta lei fi-
cara sujeita a multa equivalente a dez vezes os efiulen-
tos regimentaks fixados para o registro, sem prejuize
des sangbes yenais cebiveis.

Art,16% = O registro do loteamento gerd feita, por extrato, no 1i
. VIo proprie. |

Pardgrafo Unico - No livre de transcricfe, & margem //
do registro da propriedade loteads, averba=-se-2o0 & ins-
crig@o do lotesmento e suas alteragdes. No livro indica
dor re al abpir-se-4, na mesma data da immerigéo, uma /
indiecacgae para cada lote.

Art. 17¢ - Quando & éree loteada estiver situada em mais de um Vi
: digtrito, o registro sers nas circunscrigaoc imobiliarias
atingidag pela mesma. |

Art, 100 - desde a data de inscrigBo do loteamento, passam integrar
. o dominee do Minici{pio as vias e pragas, os espagos 1i

yres e as 4rcas desbtinadas a edificios piblicomsg e outrd
equipamentos urbanes constantes do projeto e do memorial

degeritivo,
Art, 198 - A insericBo de loteamento 8 poderd ser cancelada:
" I - por mandato judicial; '

II - & requerimento do loteador, com anuéncia da Frefei |
tura, enguanto nenhum lote houver sido transcionados

III - & requerimento conjunto do loteador e dos compra- |
dores de hotes, com anugncia da Frefeituras - i

Pardgrafo Unice ~ Nas hipGteses dos inciges II e ITI, © |
cancelamento depen@era sempre das providencias previstas

ne artigo 15 e perdgrafos, com apsigténcia do Ministe-/
rio Piblico, e de homologagaojudicial.

Apt, 202 = O projeto de lotaamento poders ser examinadid em Cagtd=~/
. rio por gualguer pessos, a todo tempo, independgnte do
pagemento de custos e emolumentos,ainds que a titule /

de busea, 86 sendo reruneravel na forma regimental gas

certidoes gque forem solicitadas.
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Continuaggo,.— _
Apt, 212 - B vedada colocar & venda lotes de loteamentos nZo inseri |
- : t0.
CAPITULO V
DO CONTRATO

Apt.222 -

- |

Ari,232 =

Art,24% -

As vendas de lotes far-se-Zo pelo sistema da reserva /77
de domfneo até o integr al pagamento do prego.

A venda de lotes com reservas de donineo podera ser fel-
por instrumento particular ou pkblieo, que contera, pelo
menos, o8 seguintes elementos:

I - nome, nachonalidade, estado civil e résidEncia dos /
contratantes; ;

J1 - denhmlnagao e situagao do loteamento, mimere ¢ dats
da inscrigao;

III-descrig o do lote ou dos ;otes que forem objeto dé
contrato,confrontagtes,mimero,area e outros caracterlstl
cos}

IV - prego, prazo, forma e logaldo pagamento, bem comd a
importancia do sinal e corregao monetarla, ge pactuadas

V = Jjuros sohre o débiteo em aberto e adbr e as prestagles
veneidas e nao pagas, bem como a clausula penal, mnca /
exedentd de 10% ( dez por cento ) de dévito e 86 exlgivel
nos casos de intervengao judieialj

VI = A resclsio automatica do contrato, se ajusta;

VII - A indicacao do contratante a quem incumb® o pagamen
to.dos tributod incidentes sbbre o lote veadidos

VIII - declaragfodas restrigdes urbanisticas e edilicias
fixadas pelo loteador.

§ 12 = O contrato deverd ser firmado em quatro vias, sen
do ‘& primeira via para o comprador, a segunda para © ven;
dedor , a terceira para o arquivo no registro imobiliario

e a Uliime para a Prefeitura no setor de tributagao. '

§ 2¢ - ¥ necessédrio a outorga do conjuge gquando casado ©
vendedor.

§ 32 - Quando o contrato houver sido afirmado por' procura
dor-de qualquer das partes, gers obrigatériamente o ar—
gquivamento da procurag¢so no eegistro imobiliario, com &
terceira via do titulos

§ 42 - Se uma das partes exigir que o contrato se faga
por instrumento puhlico, a seu cargo ficarao as despesas
de tabelizo. ; :

Averbado o contrato & margem da inserigao do loteamento
o comprador torna-se titular dos seguintes direitos re-
aiﬂ--

I - de garantia, em relagio & alienagdo ou oneragao PoOS
terior; '

IT - de uso do lote,até a transfertneia do domineo ou re
solugio docontrato;
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IITI ~ de auimigfo, mediante o cumprimento do contrato.

§ -12- 0 comprador que hover cumprido as obrigagoes do
contrato podera, apos pagar os wibutos dgvidos e exibin
do as certidoes exigidas oara a transferéncia do domineo
levar e t®anscrigio e seu titulo.

§ 22 - 0 Oficial do Registro d4 Imdveis, verificando ha
verem s8ido satisfeitos as ex;genclas déste artlgo, trans
crevendo o contrato, transmitindo-se em consequencias,/”
0 damlnea ao comprador. Se nao as considerar satisfeitas
suscitara a duvida, para a decisio do juiz competente.

§ 32 - garﬁse & tambem a transcrigfo mediante consentimen
to expresso do loteador.

§ 49 - Ao vendedor cabers agao de anulagéo da transeri-
gRo, BE esta com ou sem deciaqa Judicial, se fizer sem
satisfagao das mesmas exigéncias.

§ 52 = Ao comprador caberd agB80 para ob¥er a transeri-/
gao-quando rewusado,

§ 69 - 0 OficdAl do Registro dard ciéncia aowendedor ,//
em 15 ( quinze ) dims, por escrito, sempre que transcre
ver contrato sem seu conhecimento.

Art, 252 = Sem a averbagao, o contrato produg dlreitos de naturesza
. pesgoal, conferindo ao comprador, apds o paganmento do /
pPrego, agaa contra o vendedor, para obter a adjudicacgao

do domineo.

4rte. 262 - Com ou sem averbacgao, a posse do lote e ol respectivos/
# rlscos passam ao comprador, na data do cantrato e indes
pendente de tradicBo real ou simbélica,

Art. 272 - Sendo a prazo o ragamento do ,breco, & qultagao da Wlti-
: ma prestagae faz resumir, até prova em contririo, gue /
as anteriores se acham pagas.

Art. 289 - gualquer alteragio no loteamento insecrito dependers de
" acordo entre o }nteaéor e os compradores do lotes atin-
gidos pela alteragao.

Paragrafa Unico - A alteragao gerd Eubmetlﬁa a aprova*/
8o da Pref eitura e, aprovada, serd averbada no Regis-
tPo de Imdveis.

Art. 29¢ - O adquirente por ato "Inter vivos" ou por sucessao legL
. tima ou testamentaria da Propriedade loteada subroga-se
nos direitos e obrigagodes do transmitente origindrio _
ficando obrigado a mater os contratos em todas as elau-
sulas, sendo nule de pleno diréito qualquer dlB“OBiQ&O/
en contrdario.

Pardgrafo Unico -~ A sentenca &eclaratoria da faléncia /
de qualquer das partes nag resolve o contrate. Se a que
for do vendedor, dar-lhe-a cumprimento o sihdieato ou
11quidatarle; ge do comprador, 0s seusd aireltos serao
vendidos em hasta publica.
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“rt, 302 = O contrato pode ser transferido por simples trespasse /

L]

Art,

lancada nos versos das vias em poder das ,partes, ou por
instrumentos separada, declarando-se o mimero da ingeri
¢ao do loteamento, o valor da cesso e a qualificagao 7
do cessiondrio, para a devida averbagao.

§ 12 - A cessg8o independente de anudncia do loteador //
mas- em.relagae a aabe, seus efeitos sd se produzem depois
de eientificado; por escrito, pelas partes, ou quando /
averbada & cessao.

§ 29 - Uma vez averbada a cessio sem conheeimento do le
teador, o oficial do registro dar-lhe-a ciencia, por éE
erito, dentro de guinze dias.

31¢ -, Regscinde-se o contratof

I - por aedrdo das paries;

II - por inadimplemento do comprador, depois de c@nst;ﬁ
tuldo em mora na forma do artigo geguirtes

IITI - por decis8o judicialy

IV - automdticamente, se, havendo conveng o expressa, /
ocorrer atraso de pelo menos oito prestagees. 2

Parédgrafo Unico - A cléusula de rescisgo automdtica sé
ters efieacia durante os dois primeiros anos de vigéncia
do contrato e emnguanto €ste nao for averbado.

Art. 322 - Se o comprador ateasar o pagamento de tré, ou mais pres

tagoes sucessivag, ¢ loteador podera pedir ao eofieial 7
do registro imobilidrio sua notificagao para que satis-
facae em trints dias as prestagoes vencidas, as que nes
e prazo_vencerem, 03 juros conirados e as despesas de
notificagao, devendo a importancis correspondente a es-
ses itens ser depositada, contra recibo,em maos do ofi-
cials

§ 12 - Transcarrlﬁo 0 prazo sem 0 pagamento ou a defesa

a gue se refere o pardagrafo seguinte, estard rescendido

0 eontratoi podendo o intersgsado reguerer o cancelamento
da averbagaa. i

§ 22 - Ao invéz de efetuar o pagamento, poders o cCompra
dory no prazo da notlficlgao, apresentar defesa por eg—
crito, dirigida ao oficial do registro de im,aveisi o qual
notificaré a parte contrdria para se manifestar sobee K
defesa, no prazo de cinco dias, ¢ em seguida, remeterd,
o_progcesso ao Jjuiz competente para julgamento, A deci-/
8280 nao impedirsa que o 1nteras§d0 rleiteie, pelas vias
ordinidrias o reconhecimento de seus direitos.,.

§ 32 - Sendo desconhecida a reslﬁencla do eompra&or ou
se éste se oculted, e notificagdo sera feita ‘por edital
resumido, rpubiicado reld menocs ume vez no Jornal Oficial
do :ﬁ&lmicipio.

§ 49 - BEm caso de inobservéncis de gualquer outra cléu~
sula rele¥ante do contrato, a rescisgo sé se tornars e-
fetiva apds 60 ( sessenta 5 dias de data de notificagfo
a0 devedor.
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Art, 332 -

Art, 3482 =

Arto 352 f=

Art 369 -

-A-I."l‘; @ B?Q =

§ 52 - As notificagOes previste nesta lei poderfio igual
mente ser promovidas através do Cartdrio de Bggistro de
Titulos ¢ Docupentos da Comarca do local do imovel ou i
da r831&enc1a do devedor, podendo o ofocial receber as.
importéncias em atraso bem como certificar & falta de /
pagamento.

Se o vendedor se recusar a Jreceber prestagoea s Pode=
T4 o comprador éepasita-l& & sua disposigBo no Registro
de Iméveis gue lhe dars clenela, por escrito, do deposl
to.

Em qualquer caso de rescisao ror inadimplemento do ocom
prador, as benfeitorias necessarias ou uteis por ele /
realizadas no imdvel, deverao ser indenizadas, sendo de
nenhum efelto qualquer disposigdo contratu al em contra
ric.

?eaclndldo o contrato ror inadimplemento do que ja tenha
pago um t8rgo avancado, o vendedor devera restltuir o/
valor recebido nas mesnmas dondigles e em fgual nimere de
rarcelas, desde gue o imével nao tenha sofeido deprecia .
cae. A obrigagaoc de restituir ndo prevalecer& gse 0 ing=-
dimplemento houver resultado de desidkdy ou ma fé do de
vedor

Pardgrafo Unico - uxtlngulr"sewa o direito & restituicfo
decorrida dois anos da rescisgo do contratos

A averbagdo do contrato s0 poderd ser canceladas
I = a reguerimento conjunto dos contratantes;

IT - gquando houver rescisdo do contrzte;

III - guando f£or transcrito o contrdrio;

IV - por mandato judicial.

Se o interssado na compre de lote dispuser de recibo //
de sinal, carta proposta ou outro documento preliminar/
flrmado com o loteador, podera notificéd-le para que em

dias assine o contrato, Fao aterndida a notiflcagao/
q squer dos documentos referidos confirirdo os mesmbs
direitos do contrato.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS IRREGULARES

¢ adquirente de lote, verific ando gge o loteamento nao
se acha insérito, poders sugpender os pagamentos das pres
tagbes restantes e notifiecar o loteador para suprlr

a falta no prazo maEind de tres 808,

& 19+ Una ves inscrito o 10teamento, as presﬁagoes pode
r8.0- ser novamente exigidas , nio correndo Jupog nem
eorraqao monetaria desde a data da puspengao dos pagamen
tos.

§ 22 -~ Egcoado o prazo de tréz anos sem a inecrigio, o
contrato estara quttado.
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§ 32 - Se o imbvel loteado fOr oblieto de venda com re~/
serva de domingo, compromisso de venda e compra, ceasao
ou hhpoteca, deverto tambed se. exagirem a regularizacao
do lotegmente Ou proveren—na-por 81 mesmo, subrogados /
gegundo a forge de seus créditos, nos direitos e obriga
goes do loteador.

5.4% - 0 Prefeito Municipal eocMinlaterio Biblico poder
Tac - tambem promover a notificaglo prevista neste artigo
assim oomo requerer preventivamente o sequesiro dos cré
aitgs do loteador ate a completa reguwlarizagidoc do lotea
menio.

Art., 392 - Serd nula de pleno direito a cldusuke de rescisfo do //
E contrato por inadimplementeo do adgquirente; guande o le-
teamente nao estiver régulamente immcrito.

Art, 402 ~ Fao havendo sido escrito digo inscrito o loteamento, o

- : comprador, promitente comprador ou cessionarlo gue poss
suir o lote por trés anos, pagando ou nio as prestagdes
adquirir-lhe-a o dominlo, independentemente de gualguer
outro titulo e Boa £& que, em tal caso, se presumem, PO |
dendo reguerer ao jui, que assim o declare_ por sentenga,:
a qual lhe servira de titule para transcrigao no regis- |
tro de imdvel.

Paragrafo Unico - © rrazo acima tera como causa Unice de
interrupgdo a inscrigao do loteamento.

4rt. 412 - @ Poder Piblico poderd haver do loteador #udo quanto ti

5 . ver de despender com equipamentos urbanos ou exj ropla.ﬂ;ap ;
para Tregularizal doteamento nao aprovado ou executado em
desacordo com as normas de aprovagac. '

Art. 422 - HNas &esanrogrlagoes, nao serao considerados como lotea—
- dos ou loteaveis, para fims de indenizagao, os terrenos
einda nao comprometidos o objeto de loteamento nao ing-

crito ou ireegularmente inscrito.

CAPITULO VII
DISFOSICUES GERAIS

Art, 432 - As normas legais relativas a verda com reserva de domt—
: - neo de bens imdveis, nao se ‘aplicam & vends com reserva
de dom{nio de bens imdveis.

Art. 442 - O imbvel objeto de venda com reserva de dominio pode /
- ser loteado desde que heja expressa snuéncia do vende-/.
dor, neste caso, o comprador cederd seus direitos e obri
gagoes sobre os lotea aos interesaa&aa, aplicando-se 80
cedente e ao cessionsrio as dieposigdes desta.lei rela-
tivas ac vendedor e ao comprador de lotes.

Art, 452 - Se a gleba loteada fOor objeto de venda com reserva de /

. dominio cu de hipoteca, o inadimplemento por parte do
comprador ou devedor hipotecdrio nao reperoutira junto/ —
aos compradores de lotes, quey notificadas judicialmen-
te deverao ragar suas prestagoes diretamente ao credor
insatigfeito,até o montante das resrectivas dividas.
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Art, 469 = Se o0 loteador partluigar de grupo economico ou financei
Troy qualquer pessoa Tisica ou aurldlca integrante do /7
grupg gsers solidarismente responsdvel pelos prejuizos
por 8le causado aos compradores de lotes ou ao poder /
Publico,

Art, 472 - A Prefedtura vodersa expropriar drea urbanas ou de expan
- sao urbana para loteamento, reloteamento, demollgac, fe
construgao e incorporagaoL regsalvada a preferéncia dos
expropriados pars aguisigao de novas unidades, em forms -
a ser regulamentada.

Art, 482 “Ha venda de lote ate 250 metros quadmados, sera obriga-
tério seguro, como for regulamentado, para cobrir o paga
mento do prego em caso de morte ou incapacidade perma-/
nente do comprador. .

Paragrafo Unico - Korrendo ou tornado—-se incapaz o compra

dor ,€ nao havendo seguro, o contzato de wvenda congiderar—
se=4 gquitado

Art, 492 - O loteador,ainda gue j& tenha v3ndido todos os lotes,//
- 0s vizinhos séo partes legifimas para_a agao contra g
edificagio em descordo com as restricdes legais ou com-

tratuais,

Arte 502 - O loteador nio podera fundar qualquer a¢io ou defesa na
: presnte lei, sem apresentagac dos registros e atos a q ue
ela se refere,

Art, 51¢ - O loteador peoderd contratr, no mesmo instrumento, a ven
- da de lote e o financiamento ou empreltada da construcae
desde que o faga através de contrato padraoc, depositade
Juntamente com o memorial do loteamento no Registro de
Imbveis,

Paragrafo ﬁnlco - O comprador nao poﬁera transferir scus
direitos soObre o lote, sem transferir tambem o contrato
de dinanciamento ou de constr¢d@e,quamdo houver, nem ///
éste sem aqueles.

Art, 522 = COs iméveis nflo loteadoa poderzo ser objetos de venda
- com regerva de dominio, aplicando—-se ao cz80, no gque
couberem os artigos n%s 24,25,26,27,33 e 34.

Art. 532 -~ Os contratos constltutlvos ou translativos de direitos
. reals sobre imdveis de valor ate duzenﬁds vezes 0 maiop
seldrio minimo gigente no pais, poderio ser lavrzdos //
por instrumentos particuller adsinado pelas partes e sub
scrito por duas testemunhas, desde wue haja assisténcia
de advogado legalmente habitado ao exercicio proficionale

CAPITULO VIII
DA CONSEGAO DE.USO

£ instituida a consegao de uso de terrenocs publlcos ou
'Kpartivulares, remuneradas ou gr atuita, por tempo certo
ou indeterminado como direitos reais resa@livel, para fins
de urbanizagso de interesse social especificos.

Art., 548 -
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§ 1¢ - A consegao de uso, gqualquer gue seja o seu valor
poders, ser contratada por instrumento piblico -ou partie
culares ou por gimples Termo administpativog e sera

inscrito e cancelada em livro espeeizal, .

§ 22 - Depde a inecricdo da concess3ao de uso, 0O condes—
siondrio fruird plenamente do terreno para os dias esta
lecidos no contrato e reapondera plr todos o0s encargos
01v131 adminigtrativos e tributdrios que venham a inci-
dir sobre o imdvel e suas rendas.

§ 32 - Resolve-se a concessdo, antes de seu térmo, desde
gque-0 concessiondrio de ao imovel destlnagao diversa da
estabelecida no contrato o descumpra cldusuls resolmboria
doajusta, perdendo,neste caso, as benfeitorias de gqual=-
guer naturezi.

§ 42 - A concessio de uso pode ser, por instrumento pu-
blico ou particular, objeto de hipoteca e se transfere/
por ato inter-vivos ou por sucessao legitima ou testa-/
mentarla, podendo o contrato estipular direitos de pre
feren01a do concedente, em caso de transferdncia da con
ce asao ]

CAPITULO IX
BIBPOSICUES PENAIS ¥ FINAIS

¥ crime contra a ecomomia puopular promover loteamento
urbano fazendo, em proposta, contratos, prospectos ou
coobservancia dos preceitos desta ledi.

PENA- Qecluaao de um a quatro anos @ multa de cinco =&
cing uinu¢ véges o maior saldrio minimo lsgal vigente /
no pals.

§ 12 - Incorrem na mesma pena o loteador ou seus manda-

t4drios bem como os diretores ou gerentes de sociedade /

prospecto,recorrentora, gue, em proposta, contrato, pub

bllCidade, ,prosrecto, relatorio, parecer,balanga ou comu
nicdo ao piblico ou a compradores de loteg candidatos

ou proponentes, fizerem afirmagio falsa sobre a legali-

dade do loteamento.

§ 22 - 0 julgamento déstes crimes sera da competéncia /
do julzo singular, aplica-se os artigos 592,692 e 79 da
lei n? 1521, de 26/12/1951. .

# contravengzo relativa & economia ﬁﬁpularﬁ punivel na
forma do artifo 10 da lei n® 1.521, dg 26/12/51, vender
ou receber peoposta de compra, Sem prevlamante satisfazer
as exigéncias constantes desta lei,

Os drgao de informagdo e publicidade que dlvulguem pro-
paganda de Qarcel&mento de terreno urbano ue. nao obser
vou as exigenciasdesba lei, . $u361tar—se-a multa ez im
portancia correspondente ao aonro do prego -page peleo
anunciante, a qual reverters em faver da municipalidade
do loc al do imdvel.
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Art, 582 - Os loteamcntos jid aprovados na Frefeitura Municipal, na
: data da publicagao desta lei,nS0 serdo por ela atingidos.

art. 59¢ = Egta lei entrari em vigor na data de sua publicagao re=
vogados as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO, em 28 de dejembro de 1971,




